
H=52.65m(消防高度)

H=55.00m

H=52.65m(消防高度)

非机动停车415.27㎡

非
机
动
停
车
81
.9
㎡

非
机
动
停
车
73
.5
㎡

非
机
动
停
车
58.8㎡

非
机
动
停
车
54.6㎡

非
机
动
停
车
60.9㎡

非
机
动
停
车
63.00㎡

非
机
动
停
车
75
.6
㎡

非
机
动
停
车
75
.6
㎡

非
机
动
停
车
75
.6
㎡

非
机
动
停
车
75
.6
㎡

非
机
动
停
车
78.39㎡

非
机
动
停
车
76.3㎡

非
机
动
停
车

161.45㎡

非
机
动
停
车
90.00㎡

非机动停车462.26㎡

非
机
动
停
车
10
0.
38
㎡

非
机
动
停
车
82
.7
9㎡

非
机
动
停
车

99.39㎡

非
机
动
停
车

211.47㎡

非
机
动
停
车

44.82㎡

非
机
动
停
车

21.22㎡

非
机
动
停
车

21.27㎡

非机动停车

23.44
㎡

非机动停车
16.66㎡

非机动停车

32.47㎡

非机动停车

25.61
㎡

非机动停车
18.00㎡

非机动停车
44.04㎡

非机动停车404.39㎡

非机动停车504.19㎡

非机动停车22.99㎡

非机动停车199.17㎡

非机动停车216.80㎡

非机动停车233.67㎡

非机动停车412.00㎡地
面
公
共
机
动
车
位

6辆

消防回车场

地面公共机动车位

2辆

地面公共机动车位

6辆

地面公共机动车位

10辆

地面公共

机动车位

5辆

地面公共机动车位

6辆

地面公共机动车位

14辆

地面公共

机动车位

地面公共

机动车位

地面公共

机动车位

地面公共

机动车位

地面公共

机动车位

地面公共

5辆

14辆

地面公共机动车位

6辆

5辆

地面公共机动车位

12辆

地面公共机动车位

5辆

地面公共机动车位

4辆

地
面
公
共
机
动
车
位

8辆

地面公共机动车位
9辆 地面公共机动车位

8辆

地
面
公
共
机
动
车
位

13辆

地面公共机动车位

11辆

9辆

地
面
公
共
机
动
车
位

14辆

机动车位

17辆

地面公共机动车位

18辆

12辆

地面公共机动车位

12辆

住宅入口

H=26.70m(消防高度)

/
商
业
广
场

564.15㎡

居民健身设施

80.00

68360.78

70507.19

28508.01

3.00

2146.41

64

2519

8266

2583

30.40% 

30.00%

5.00

56.15 

34.64

150.01

8466.63

456.38

2724.30

68.40

414.92

411.83

329.70

717.27

273889.17 

285080.10

355587.29

2757

4083

6840

2027

226

2253

95026.7

84

1224

6181853

1324

2128

166

4612

2648

83

1955

5(放1#楼地下)

36

1235

662

17(放1#楼地下)

161.5 

24

1235 

1324 

8305.13

7#

287186.5170507.1968360.78

40.13

174.62

174.86

177.60 722.42

177.60 722.42

245.86 1010.98

253.51 1041.99 

174.63

610.91

80.00/80.00

718.18 

594.9 

928.4 

769.52 

928.4 /

1250.24 1250.24

502.52

1502.23

1481.15 

633.56

1162.45 

786.15 

1568.63 

543.32 

544.82

544.82

765.12

788.48 

2140.39

8534.41 28508.01

502.52

1502.23

1481.15 

633.56 

1162.45 

826.28 

1743.26 

/

612.50306.33306.17

1114.45503.54

1748.27

938.14

6853.66  

2140.39

/

5.00

/

19973.60

/5.00

/

/

/

/

831.97 916.3

478.93 459.21

1858.83

/

做全装修面积是20148.61㎡

287186.5170507.19

桂林壹号项目 地块分楼栋面积统计调整前C1

14728.70 14728.70 

是

是

一层裙房商业

右单元做全装修面积是13745.31㎡ 

一层裙房商业

做全装修面积是13570.72㎡

一层裙房商业

做全装修面积是13470.48㎡ 

12/

/

120

28

12

一层裙房商业

一层裙房商业34.64物流快递：

329.7社区卫生服务站：

/

259.7

80.0080.00开闭所:/ ///// /4.70否1配套25#

住宅、商业、
一层裙房商业否

否 一层裙房商业
地下车库

住宅、商业、

地下车库
69.14 

470.1930/1

33/1

12697.68

14144.92 1326666

1165858 270.07 //

//

12227.49

14075.78 /

/90.90

99.90

18#

17#

做全装修面积是13472.52㎡ 

是

13929.11 

18.45

21.45

2146.41 

5.00

285080.10 

5.00

56.15消控中心: 

91.9815235.32

否

否

23692.87

68.4

456.38

150.01

143.46

259.69 

414.92

314.12

411.83

门廊 
否

否

否

否

否

是

是

否

否

否

否

否否

否

否

否

一层裙房商业、配套

一层裙房商业、配套

配套、地下车库

住宅、商业、

580.48
配套、地下车库

住宅、商业、

配套、地下车库

住宅、商业、

667.30

、地下车库

住宅、商业

、地下车库

住宅、商业
358.39 

631.29 

、地下车库

住宅、商业

、地下车库

1029.55

198.60  

33/1

33/1

30/1

29/1

33/1

33/1

33/1

33/1

33/1

33/1

33/1

33/1

33/1

6/1

7/1

5/1

5/1

/ / / 273889.17 2724.30
（含餐饮161.5㎡）

8466.63

岗亭:/ ///// /4.901配套岗亭 

/ 1324 1235 24 2583

物业管理用房：
1146.0199.60

养老服务设施：
240120120 156.35/24672.72 /21#

物业管理用房：

文化活动站：

1246262

净菜市场：

社区服务中心：

物业管理用房：

配套、地下车库

12303.84 

26493.34

1186058 171.28

/

///

13872.74

12303.84 /

/99.60

90.60住宅、地下车库

22#

23#

1125656 13122.86 45.73 584.95 /11788.06/88.2020#

14784.32 

240

/1326666

120 302.1 /

///

22661.23

14784.32 /

/99.90

99.90

住宅、商业、
19#

4994.83 

住宅、地下车库16#

13266

68360.78

66 /99.45 ////住宅、地下车库15#

14728.70 1326666 /99.45 ////14728.70 住宅、地下车库13#

20044.1519866132 /99.45 ////20044.15住宅、地下车库12#

20148.61 19866132 /99.90 ////20148.61 住宅、地下车库11#

28423 //

/

27791.71 

13570.72 

260

129

130

65

130

64 /

/

184.56 

99.90

99.90

10#

9#

14500.03

13671.12 

//

1561.43

3617.12

2910.01

1458.84

//

13470.48 

13472.52 

128

128

64

64

64

64 /

/

295.6 

99.90

99.90

8#

住宅、商业
33/17#

1561.43 /

/

/

/

/

/

/

/3617.1228

/

/

住宅、地下车库

住宅、地下车库

6#

5#

40㎡）

（含-1F厨房

/

/

/

/

/

/

/

/

2910.01

1458.84

16

8

16

8

//

//16.95

16.95住宅、地下车库

住宅、地下车库

配套、地下车库

含架空门厅、架空
369.04 2569.23 

161.5

餐饮

公厕： 2799.13 ////

备注
合计架空地下室全装修

是否

合计配套商业住宅＞144㎡90-144(含)㎡ 合计≤90㎡合计庭院占地建筑基底

住宅套数
层数 ）m建筑高度（

)㎡(计容建筑面积

1#

基底面积（㎡）
属性

商业、餐饮

)㎡(不计容建筑面积
)㎡(地上建筑面积

/12.6

楼号

3#

5/12#

2/1

合计

住宅入口

8#

住宅入口 住宅入口

住
宅
入
口

住
宅
入
口

住宅入口 住宅入口 住宅入口 住宅入口

住宅入口 住宅入口

住宅入口

住宅入口 住宅入口

住宅入口 住宅入口 住宅入口

住宅入口

住宅入口

住宅入口

住宅入口

住宅入口

住宅入口住宅入口

住宅入口

住宅入口

住宅入口

住宅入口

住
宅
入
口

住
宅
入
口

住
宅
入
口

住宅入口
住宅入口

卫

菜

1层餐饮商业范围线

2层餐饮商业范围线

-1F厨房40㎡
厕

物文

物
老

卫

物

服

服

非
机
动
车
库
出
入
口

单
行
地
下
车
库
出
入
口

非
机
动
车
库
出
入
口

小
区
车
行
出
入
口

地
下
车
库
出
入
口

1F社
区
服
务
中
心

非机动车车道入口

非
机
动
车
车
道
入
口

消
防
通
道

小
区
车
行
出
入
口

车
库
出
入
口

小
区
人
行
出
入
口

人
行
出
入
口

人
行
出
入
口

小
区
车
行
出
入
口

社
区
服
务
中
心
主
要
出
入
口

(计入占地面积)

庭院

(计入占地面积)

庭院

水池 

(计入占地面积)

庭院

(计入占地面积)

庭院

(计入占地面积)

庭院

(计入占地面积)

庭院

(计入占地面积)

庭院

(计入占地面积)

庭院

(计入占地面积)

庭院

(计入占地面积)

庭院

(计入占地面积)

庭院

(计入占地面积)

庭院

(计入占地面积)

庭院

(计入占地面积)

庭院

(计入占地面积)

庭院

(计入占地面积)

庭院

(计入占地面积)

庭院

(计入占地面积)

庭院

(计入占地面积)

庭院

(计入占地面积)

庭院

(计入占地面积)

庭院

(计入占地面积)

庭院

(计入占地面积)

庭院

(计入占地面积)

庭院

(计入占地面积)

庭院

(计入占地面积)

庭院

(计入占地面积)

庭院

(计入占地面积)

庭院

(计入占地面积)

庭院

(计入占地面积)

庭院

(计入占地面积)

庭院

(计入占地面积)

庭院

(计入占地面积)

庭院

(计入占地面积)

庭院

(计入占地面积)

庭院

(计入占地面积)

庭院

(计入占地面积)

庭院

消防回车场

40.4mx10m

消防登高场地

40.4mx10m

消防登高场地

60.5mx10m

消防登高场地

42.9mx10m

消防登高场地

43.3mx10m

消防登高场地

60.6mx10m

消
防
登
高
场
地

64mx10m

消防登高场地

62.9mx10m

消防登高场地

31.65mx10m

消防登高场地

69.7mx10m

消
防
登
高
场
地

42mx10m
消
防
登
高
场
地

46.1mx10m

消防登高场地

42mx10m

消防登高场地

42mx10m

消防登高场地

42mx10m

消防登高场地

75mx10m

消防登高场地

9#

6#

包括增配非机动车位100辆

80.00开闭所 ㎡ 

含庭院面积

94

1224

6571970

1270

2122

174

4625

2540

87

161.5 

24

1313

1270

8653.35

69587.78

71765.47

28508.01

3.00

2177.69

60

2547

8343

2607

30.40% 

30.00%

5.00

56.15 

34.64

150.01

8814.85

456.38

2724.30

68.40

414.92

411.83

329.70

717.27

273540.95

285080.10

356845.57

调整前外来调整后外来调整前内部调整后内部

调整后

机动车

调整前

机动车

/

调整后 调整前

面积/套数

2679

4168

6847

2079

231

2310

95026.7

调整后数量

门岗 ㎡ 

消控中心

件;增配的公共机动车位203辆设置在地面上。

地下一层

一处

机动车库内;90%机动车位预留充电设施安装条

10%机动车位具备充电设施,共231个设置在地下

(地下1.8㎡/辆)

(地面1.4㎡/辆)

4822.2㎡

5835.2㎡

商业餐饮

商业门面

5(放1#楼地下)车位/100㎡

523.0商业餐饮 车位/100㎡

0.511.5车位/套

1.5

1

1

2

2

高级住宅＞144）

1

0.5

0.2

车位/套

90<普通住宅≤144）

普通住宅≤90

商业门面

外来内部

非机动车
机动车

0.5

类型

车位/套

停车系统配建要求

车位/100㎡

单位

36车位/套高级住宅＞144）

1313

/ 2007

635

18(放1#楼地下)

/

车位/套

车位/套

车位/100㎡

合计

90<普通住宅≤144）

普通住宅≤90

非机动车
单位

面积/套数
类型

停车指标

辆

地下车库面积

15-20㎡/百户

不少于150㎡

不少于30㎡

每处400㎡-600㎡

38-98㎡/千人

总建筑面积千分之二

㎡ 

㎡ 

容积率 

其中

辆

辆

辆

物流快递 ㎡ 

净菜市场 ㎡ 

㎡ 架空层面积

㎡ 不计容面积

其中

配套服务

商业（餐饮）

高层住宅 户

㎡ 

按3.2人/户计

㎡ 

占总停车数量的10%

备注

㎡ 

㎡ 

社区服务中心

非机动车位 

地下车库停车 

地面停车 

停车位 

居住总人数 

多层住宅

居住户数 

绿地率 

建筑密度 

建筑基底面积

公厕

养老服务

文化活动站

社区卫生服务站

物业管理用房

机动车

其中

其中

住宅

计容建筑面积 

总建筑面积 

辆

人 

户

户 

% 

%

㎡ 

㎡ 

㎡ ㎡ 

㎡ 

㎡ 

㎡ 

㎡ 

㎡ 建设净用地面积

调整前数量单位名称 

C1地块技术经济总指标 

辆

地下车库停车 
其中

地面停车 

161.5㎡ 其中餐饮

㎡ 

临国用（2016）第00264号<450322100022GB00013> 地块.

临国用（2016）第00265号<450322100022GB00014>;临国用（2016）第00266号<450322100022GB00015>;

临国用（2014）第8235号 <450322100022GB0002>;

2.非机动车公共停车位增配100辆，设置在地面上；非机动车充电位位于地下非机动车库内。

注：

3.项目配建幼儿园规划设置在                       

另外额外增加100辆停车位；总机动车停车位：2007+100+203=2310辆(其中充电设施停车位231辆)。

1.增配公共停车位：应配203辆 （其中：高级住宅增配36*20%≈8辆 普通住宅增配：1948*10%≈195辆）；

秧

一

路

海

吉

路 星

运

路

星

一

环

西

延

长

线

路

765.13㎡

居民健身设施

1173.62㎡

居民健身设施

岗
亭
-
1

岗亭-2

21#

5#

11#

3#

2#

1#

9#

17#

18#

16#

13#

15#

22#

23#

20#

19#

10#

12#

25#

6#

9#

8#

7#

全装修楼栋位置示意图

10#全装修

11#全装修

7#全装修
10#楼：27943.78㎡ 

7#楼：13331.77㎡ 

6#楼：13238.81㎡ 

全装修合计面积：74908.84㎡ 

6#全装修

11#楼：20394.48㎡ 

凤

凰

西

路

道

西

城

大

道

北
路

西

路

平

桂

西

路

大

道

山

万
平 路

路

经

二

路

经

四

路

经

一

路

纬

二

路

福

中

路万

南

盘古山

桂
平

路

延
长
线

秧

一

路

秧

一

路

秧

坪

路

星

运

路
兰塘河南二路

单
桂
西
路
南
延
长

线
星 隆 路

海
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阴影部分不在本次调整范围内

具体详临自然资规审字〔2020〕136号总平面图

160.257（珠江高程159.70）

一.工程概况

本地块C1地块为二类住宅用地，总用地面积为102224㎡，其中，建设净用地面积约95026.7㎡，总建筑面积为356845.57㎡,地上计容总建筑面积为285080.1

0㎡，容积率为3.0。该项目位于机场路收费站出入口附近，项目具有良好的区位优势。

二.设计依据

1.桂林市国有建设用地使用权挂牌出让文件

2.基地地形图（电子版）及项目总体规划初稿参考文件

3.《城市居住区规划设计标准》GB50180-2018 

4.《桂林市临桂区规划管理技术规定（2018年）》

5.《住宅设计规范》（GB50096-2011）

6.《民用建筑设计统一标准》（GB50352-2019）

7.《建筑设计防火规范》（GB50016-2014）2018

8.《汽车库、修车库、停车场设计防火规范》（GB-50067-2014）

9.《车库建筑设计规范》JGJ100-2015

10.甲方提供的其他有关文件

三.总体布局：

本项目地块较为方正，地块整体成45度分布，东临环西路南延长线，西临星运路，南临海吉星一路，北临秧一路；规划设计整体南北向布局，局部沿河景观较好部位

建筑成45度布局，商业沿各道路局部进行设置,形成连续的商业界面,满足生活及配套需求。

四.道路交通组织

小区人行出入口设置于环西路南延长线及星运路上，车行出入口设置于秧一路及海吉星一路，车库出入口结合小区车行出入口进行设置，减少车行对小区住户干扰，

为小区内部提供了安全的交通环境；小区地下车库结合场地竖向及各出入口位置，对地下室进行整体抬高设计，地下室顶板覆土厚度约1.0米，满足市政管网敷设及绿

化种植要求。小区内部设置消防车道，在应急时段可供消防车直接到达。

五.无障碍设计

建筑入口、入口平台：入口设轮椅坡道和扶手,坡道宽度≥1.2m，坡度1:12，平台宽度≥2m,室外通路≥1.5m。 

公共通道：地面防滑，在地面高差处设坡道和扶手；

宽度：居住≥1.2m,大型（中型）公建≥1.8（1.5）m。消防电梯为无障碍电梯，其电梯厅和电梯轿厢的无障碍设施由电梯厂家协助设计，电梯厅净宽≥1.8m，在

室外设置无障碍机动车。

六.绿化景观设计  

小区中央庭院是景观设计的重点区域，景观构筑物、硬质和软质铺装及各种绿化、景观照明等景观构筑手法高密度使用，各种手法的铺陈力求将景观主轴线打造成

小区内的景观中心和精华，以体现这条景观主轴作为小区规划的空间精神纽带和联系小区内外景观的设计定位;中央庭院的外围部分是小区辅助性的组团空间，这里也

将设计成若干景观节点，以其分散和精致的特点与中心庭院产生互补，具有不同的空间感受。

景观以软质的绿化景观为主，如茵的草地上种植高大乔木，并通过落叶和常绿树种以及多种具有不同树冠高度及形态树种的搭配，形成丰富的林冠线，且在不同季

节均展现各异的植物景象，树下的草地迂回穿越休闲小径，住户在茶余饭后徜徉其中，感受舒心的惬意生活。

消防登高场地为硬质铺装，不计入绿地率指标。

七.调整原因及内容：

1.出于产品的考虑，调整优化5#、6#、7#、8#、9#、10#、11#、16#、17#、18#楼的住宅户型及层数：

5#楼建筑面积由3617.12㎡调整为4644.42㎡，层数由7层调整为9层；

6#楼建筑面积由1561.43㎡调整为13608.25㎡，层数由6层调整为34层；

7#楼建筑面积由13966.72㎡调整为13808.84㎡，层数由33层调整为34层；

8#楼建筑面积由14500.03㎡调整为7753.48㎡，层数由33层调整为18层；

9#楼建筑面积由14113.67㎡调整为7906.81㎡，层数由33层调整为18层；

10#楼建筑面积由28682.70㎡调整为29004.88㎡，层数由33层调整为34层；

11#楼建筑面积由20148.61㎡调整为20466.87㎡，层数由33层调整为34层；

16#楼建筑面积由14784.32㎡调整为15294.32㎡，层数不变，为33层；

17#楼建筑面积由14144.92㎡调整为13053.64㎡，层数由33层调整为32层；

18#楼层高由3m调整为2.9m，层数不变。

2.相应的商业面积有适当变化，详见对比表的参数;经核算原配套服务面积均满足本次调整后应配建指标，故本次修改不做调整。

3.地下室二三期范围局部调整，面积由68360.78㎡调整为69587.78㎡。其中二期地下室面积由15736.5㎡调整为15790.61㎡。

4.全装修楼栋由7#、8#、9#、10#、11#楼调整为6#、7#、10#、11#楼，全装修面积由74407.64㎡调整为74908.84㎡。

5.户型户数调整，普通住宅≤90㎡，由1324套调整为1270套；90㎡＜普通住宅≤144㎡，由1235套

调整为1313套；高级住宅＞144㎡未作调整，为24套。

6.停车位数量及对应位置调整：

机动车停车位由2253辆调整至2310辆，其中地上机动车停车位由226辆调整至231辆，地下机

动车停车位由2027辆调整至2079辆；二期地下室机动车停车位由429辆调整至452.8辆。

非机动车停车位由6840辆调整至6847辆，其中地上非机动车停车位由4083辆调整至

4168辆，地下非机动车停车位由2757辆调整至2679辆。

其余未调整部分，以临自然资规审字[2020]136号为准。

八.其他

1.本图系采用大地2000坐标系和1985高程，图中所注尺寸均以米为单位。

2.总平面场地及其地下埋设的管道和暗沟等，承受50t重型消防车的压力。

3.公共场所的门厅、走道、室外坡道及经常用水冲洗或潮湿、结露等

容易受影响的地面，应采用防滑面层。

4.总平面消防车登高操作场地与建筑之间不应设置妨碍消防车

操作的树木、架空管线等障碍物和车库出入口。

5.项目涉及的发改、消防、人防、园林、通讯、市政

等设施问题，按有关规定和相关行政主管部门联系后，

具体实施按有关规定及相关行政主管部门批复执行。

6.项目未设置地上箱变，位于地下室设计

配电用房，具体以供电部门意见为准。

地下室范围线

围墙线

道路红线

建设净用地红线

1F公厕60.22㎡

低层，多层退让线

高层退让线
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