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《乐和橡塑高分子新材料产业及物流园控制性详细规划（修编）》LH03局部地块规划调整论证报告公示图
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物流园控制性详细规划（修编）》

LH03局部地块规划调整论证报告
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公园绿地
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地块编号LH03-14

地块边界
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图例

地块位置示意图

规划调整内容

项目概况
本图为《乐和橡塑高分子新材料产业及物流园控制性详细规划（修编）》LH03局部地块规划调整论证报告公示图。本次拟调整地块位于绕城高速公路南侧，榕山北路东侧，西二环路北侧，规划支路西侧。规划调整用地面积约30.65公
顷（459.75亩）。

规划调整的必要性
（1）优化土地利用价值，提升土地利用率。
（2）落实上位规划道路交通要求。

规划调整论证
（1）道路交通影响分析：规划调整后西二环路及榕山北路道路红线宽度增加，道路断面进一步优化，该片区规划调整后可优化市政道路通行服务能力。
（2）市政公用设施影响分析：根据市政公用设施测算可知，本次规划调整后给排水量及电力负荷增加，调整后对市政公用设施有影响。
（3）景观环境影响分析：绿地面积规模增加了2.8公顷，规划调整后对片区人均绿地规模没有影响。
（4）配套设施影响分析：本次规划调整后，片区人口减少，配套设施需求降低。

规划用地平衡对比表

其他说明
（1）绕城高速公路及边坡依据绕城高速公路规划方案确定，最终线型以审批通过的绕城高速公路施工图为准，其退距线相应调整。 
（2）根据环城水系引水方案，LH03-25地块东侧地埋有引水管道，管道两侧20米为非建筑区（图中地埋引水管道以最终审批通过的施工图纸为准）。根据《汽车加油加气站设计与施工规范》（GB50156-2021），公用设施营业
网点用地（LH03-28地块现状加油站）周边20米为非建筑区。根据《桂林市临桂区规划管理技术规定》(2022)中关于建筑退让规定，高速公路两侧边沟外缘起80米为非建筑区。
（3）图中地埋引水管道以最终审批通过的施工图纸为准，其退距线及相关要求相应调整。
（4）本次控制性详细规划所确定的可开发用地的规划指标是对未来土地使用的控制与引导，现状合法的土地用途与控制性详细规划指标不符的，可继续保持其原有使用功能，直至土地用途有所改变或建筑进行重建为止。 
（5）若更改用地或建筑物的用途，或对用地、建筑物进行开发重建，则必须与本控制性详细规划规定的控制指标相符。
（6）其余未尽事项须符合国家及地方有关政策、法规、标准等相关规定。 

防护绿地

加油加气站用地

农林用地

规划范围线

公路用地1202

农林用地

（1）道路调整

①西二环路红线调整：根据《桂林市国土空间总体规划（2021-2035年）》，西二环路远期规划为快速路，为适应快速路技术指标要求，本次规划将其道路红线宽度由原规划50m调整为60m，两侧设置辅路。
②榕山北路线位调整：根据《桂林市临桂区桃花江片区控制性详细规划》及榕山北路规划方案，结合两侧已批复土地权属情况，榕山北路在西二环路以北段路线进行调整，道路红线宽度由原规划24米调整
为40米，且为满足地块开口需求，在LH03-26地块西侧增设辅道，调整区域榕山北路道路断面为43米。
③规划支路线位调整：根据《桂林市临桂区桃花江片区控制性详细规划》道路系统规划，同时为保障地块完整性，对规划调整地块北侧及东侧支路进行调整，其中：地块东侧段支路红线宽24m，北侧段线
位根据目前正在扩建的绕城高速公路四改八方案进行了调整，满足退让高速公路用地30m的间距要求，且道路红线宽度调整为20m。

（2）用地调整

规划范围内各地块边界及规模随以上道路调整而相应调整。
①公路用地调整：根据绕城高速公路规划方案，将范围内的规划绕城高速公路用地所占用的农林用地调整为公路用地，调整后公路用地面积约0.31公顷。
②绿地及开敞空间用地调整：根据《桂林市临桂区规划管理技术规定》（2022）道路退让规范要求拟将防护绿地（LH03-27地块）调整为沿西二环路20米设置，用地面积由原规划0.74公顷调整为1.23公顷。
根据《桂林市临桂区规划管理技术规定》（2022）高速公路退让要求，将绕城高速公路与规划支路之间原农林用地调整为防护绿地（LH03-14地块），调整后LH03-14地块用地面积约2.33公顷。调整后绿地
及开敞空间用地面积增加2.8公顷。
③工业用地调整：根据上述道路规划调整及城镇开发边界，LH03-25地块用地面积调整为14.59公顷，用地性质由原规划二类物流仓储用地调整为二类工业用地；LH03-26地块用地面积调整为6.98公顷，用
地性质由原规划二类物流仓储用地调整为二类工业用地。
④公用设施营业网点用地调整：根据现状权属情况及西二环路道路调整及退让20米安全防护要求，LH03-28地块边界及规模进行相应调整，用地面积由0.71公顷调整为0.49公顷。现状合法的土地用途与控制性
详细规划指标不符的，可继续保持其原有使用功能，直至土地用途有所改变或建筑进行重建为止。 

（3）相关控制指标调整：由于用地性质发生变化，规划拟重新确定二类工业用地（LH03-25、LH03-26地块）的相关控制指标。 
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