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一、项目概况

（一）本项目为森宝·文曲苑项目，项目位于位于广西壮族自治区桂林市临桂区人民路和新龙路延长线交汇处，面朝新龙路

，毗邻新龙嘉园、临桂区城区第一小学，地块原场地地势平坦，周边为平缓的规划道路，地理位置优越，交通便利。

（二）各地块规划设计条件如下

1、用地面积：3079.0m
2

2、绿地率:≥25%；

3、容积率:≤5.0

4、建筑密度:≤35%

5、建筑高度::≤60m(建筑物室外地平面至外墙顶部的总高度)

二、设计依据

（一）规划设计条件(临建规咨字(2010)51号、临政复(2014]484号)。

（二）国家及地方相关法律法规及规范和标准。

（三）《桂林市临桂区规划管理技术规定（2022年修订版）》

（四）《城市居住区规划设计标注GB50180-2018》

（五）《民用建筑设计统一标准》 （GB 50352-2019）

（六）《民用建筑通用规范》 （GB 55031-2022）

（七）《建筑设计防火规范（2018版）》 （GB 50016-2014）

（八）《建筑防火通用规范》 （GB 55037-2022）

三、消防设计

（一）规划建筑为一类高层住宅建筑，建筑沿北面长边设置了符合要求的消防车登高操作场地，登高场地面向新龙路路一侧

分别设置了4m宽消防车出口及入口。

（二）消防车道及消防登高操作场地下面的地面铺装，建筑结构，管道和暗沟等，均应能承受重型消防车的压力（35T），消

防车道转弯半径为12米。

四、其他

（一）新建居民住宅小区配建停车位应100%建设充电设施或预留安装条件（电力管沟、变压器容量预留，低压主干线、配电

箱安装到位并预留接口），其中不少于10%的停车位应与住宅项目同步完成配套充电设施建设。并满足《电动汽车分散充电设

施技术规范》。

（二）图中未标注的道路转弯半径为6米。

（三）绿地率按《城市居住区规划设计标准》、《桂林市城市规划管理技术规定》以及《桂林市临桂区规划管理技术规定（

2022版）》相关要求计算，其中景观小品、水景设计等不在本图中进行表示。

（四）停车位按照《桂林市临桂区规划管理技术规定（2022版）》要求配建。

（五）在规定退让道路规划红线的范围内，不得设置零星建筑物、室外箱式变（配）电站、燃气调压箱、电信电视中继箱等

。

（六）按《桂林市海绵城市专项规划（2021-2030）》落实海绵城市建设要求，满足年径流量控制率70%和年SS（悬浮物）总

量去除率50%等强制性指标的要求。

（八）该项目涉及的发改、消防、人防、园林、通讯、市政等设施问题，请按有关规定和相关行政主管部门联系，具体实施

请按有关规定及相关行政主管部门批复执行。

（九）本项目满足《无障碍设计规范》的相关要求。

（十）本图采用2000国家大地坐标系及1985高程系，图中所标注的尺寸均以米为单位。图中尺寸标注为建筑外墙线。坐标标

注点为建筑基底角点。

（十一）本项目设置全装修住宅面积：4045.10m
2

，设置于本项目楼栋的5~9层，大于住宅总建筑面积的 30%。

规划设计说明图例
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绿地分析图

中心绿地
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绿地总面积：774.09m
2

其中，铺装场地面积为45.74m
2

。

其中，铺装场地面积为15.13m
2

。

其中，铺装场地面积为39.71m
2

。
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